                                                     ТҮРЭЭСИЙН ГЭРЭЭ






    №

......оны  ….. сарын  ...... өдөр                                          

  ......................

Энэхүү гэрээг нэг талаас Монгол-Оросын хувь нийлүүлсэн “Улаанбаатар Төмөр Зам” нийгэмлэг, түүнийг итгэмжлэлийн үндсэн дээр төлөөлж, УБТЗ-ын  ......./цаашид Түрээслүүлэгч  гэх/-ний дарга  …….. , нөгөө талаас  .............................-г /цаашид Түрээслэгч гэх/-ыг төлөөлж,  …..  ажилтай ……………….овогтой ……………………….  нар Монгол улсын Иргэний хууль болон бусад холбогдох хууль тогтоомжийг удирдлага болгон  дараах нөхцөлөөр гэрээ байгуулав.

                                                    Нэг. Нийтлэг үндэслэл

1. Түрээслүүлэгч нь  Түрээслэгч байгууллагын хүсэлтийг харгалзан өөрийн байгууллагад ашиглагдаагүй байгаа ажлын байрыг албан өрөө, үйлчилгээний  газрын зориулалтаар түрээслүүлэх, түрээслэгч нь түрээсийн  гэрээгээр хүлээсэн эрх, үүргээ хэрэгжүүлэн биелүүлэх, түрээсийн төлбөр  бусад холбогдох тооцоог хийх  харилцааг зохицуулахад гэрээний зорилго оршино.
                                               Хоёр. Түрээсийн зүйл, хугацаа

2.1. Түрээсийн байрны байршил   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
2.2. Түрээсийн байрны зориулалт  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

2.3.Түрээсийн байрны онцлог шинж . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . .  . . . . . . . . . . .   / нэг байрны хэсэг талбай, зэрэгцээ түрээслэгчтэй г.м/ 
2.4.Түрээслүүлэгч талын эзэмшилд буй байрыг  . . оны  . . . сарын  . . . ны өдрөөс эхлэн   . .  .  . .жил,  /сар/ хугацаагаар ашиглуулахаар тохиролцов.

2.5. Аль нэг тал нь энэ гэрээний үйлчлэх хугацаа дуусахаас 30 хоногийн өмнө уг гэрээг цуцлах санал гаргаагүй бол  гэрээг нэг жилийн хугацаагаар сунгасанд тооцно.

                                       Гурав.Түрээсийн төлбөр, тооцоо хийх журам

3.1.  Түрээсийн төлбөр нэг м 2 нь  . . . . . . . . .төгрөг ба нийт талбайн  хэмжээгээр
Сард  . . . .төгрөг байна.

3.2.  Нийт талбай  . . . . . . . . . . . . . . . . 

3.3. Түрээсийн төлбөрийг өмнөх  сарын 25-ны дотор түрээслүүлэгч талын . . . . . . банк дах . . . . . . . .  .тоот               дансанд буюу  кассанд төлсөн байна.   

3.4. Түрээсийн төлбөр нь халаалттай сар буюу X/1- V/15 хүртлэх хугацаанд  . . . . . . . . . . . . . . . . .төгрөг, халаалтгүй сар буюу V/16-X/1 хүртлэх хугацаанд  . . . . . . . . . . . . . . . . .  .төгрөг байна. 

3.5. Түрээсийн төлбөрийн хугацаа хожимдуулбал хугацаа хэтэрсэн хоног тутамд төлөөгүй  үнийн дүнгээс 0.3 хувиар тооцож алданги төлөх болно.
3.6. Түрээсийн төлбөрийн хэмжээнд “Улаанбаатар төмөр зам” ХНН-ийн удирдах газраас өөрчлөлт оруулсан тохиолдолд /мөнгөний ханшийн өөрчлөлт, м2, м3-ын нэгж үнэлгээ өссөн/ Түрээслүүлэгч нь түрээслэгчид 15 хоногийн өмнө урьдчилан мэдэгдэнэ. 

3.7. Түрээслэгч нь түрээсийн төлбөрийн өөрчлөлтийг мэдсэн хугацаанаас хойш  шинэ үнийг мөрдөж ажиллах үүрэг хүлээнэ.

3.8.  Түрээслэгч нь  өөрийн хэрэглэсэн цахилгаан, усны үнийг тоолуурын заалтаар, тоолуургүй тохиолдолд  талбайн хэмжээ, ажлын ачаалал зэргийг харгалзан  харилцан тохиролцсоны дагуу түрээслүүлэгчид  сар бүр төлнө.   

                                                  Дөрөв.  Талуудын эрх үүрэг

4.1.
Түрээслүүлэгчийн эрх,  үүрэг:

4.1.1.  Түрээслүүлэгч түрээсэлсэн байрыг актаар түрээслэгчид хүлээлгэн өгч, үйл ажиллагаа явуулах нөхцөлөөр хангана. 

4.1.2. Түрээслүүлэгч түрээслэгчийн зүгээс гэрээний үүргээ хэрхэн биелүүлж байгаад хяналт тавьж, эд хөрөнгийн ашиглалт хамгаалалт, хөлс төлөлтийн талаар гарсан зөрчлийг арилгуулахаар шаардлага тавих, хохирлыг нэхэмжлэх эрхтэй. 
4.1.3. Түрээслэгч гэрээгээр хүлээсэн үүргээ зөрчсөн, түрээсийн төлбөрөө хугацаанд нь барагдуулахгүй удаа дараа шаардуулах, төлбөрийн чадваргүй болсон тохиолдолд түрээслүүлэгч гэрээг дангаараа цуцлах эрхтэй. 
4.1.4.
  Түрээслэгчээс эд хөрөнгийн ашиглалтыг сайжруулах талаар гаргасан санал, хэрэгжүүлэх үйл ажиллагааг дэмжинэ. 
4.1.5.
Түрээсэлсэн байранд Түрээслэгчээс үл шалтгаалан  гэмтэл гарвал түүний үр дагаварыг арилгах шаардлагатай бүхий л арга хэмжээг нэн даруй авна. 
4.1.6. Түрээсэлсэн эд хөрөнгийн өмчлөх эрхийг шилжүүлэх шийдвэр гарсан, түрээсэлсэн эд хөрөнгийг өөр зориулалтаар ашиглах болсон тохиолдолд энэ тухай Түрээслэгчид нэг сараас доошгүй хугацааны дотор бичгээр мэдэгдэнэ. 
4.1.7. Түрээсийн байрыг хүлээлгэн өгснөөс хойш түрээслэгч талын хөрөнгө, түрээсийн байрны  харуул хамгаалалтыг хариуцахгүй.

4.1.8.
 Түрээсийн байрны тоног төхөөрөмж, сантехникийн шугам сүлжээ, эд аж ахуйд  эвдрэл, гэмтэл гарвал  түрээслэгчийг байлцуулан акт үйлдэж, засч хэвийн байдалд оруулах ба түрээслэгч талаас төлбөрийг нэхэмжилнэ.
4.1.9. Түрээслэгч тал түрээсэлж буй байранд салгаж үл болох засвар тохицилтийн ажил хийх тохиолдолд  түүнийг судлаж, зөвшөөрөл өгнө.

4.2.    Түрээслэгчийн эрх үүрэг.

4.2.1. Түрээсийн байрыг зориулалтын дагуу ашиглаж, гадна дотно орчны цэвэрлэгээ, үйлчилгээ, урсгал засварыг хариуцна. 
4.2.2.
Түрээсэлж буй байр, эд хөрөнгийн ашиглалтыг сайжруулах талаар түрээслүүлэгчид санал, хүсэлт тавих эрхтэй.
4.2.3.  Түрээсийн төлбөр тооцоог гэрээний хугацаанд нь бүрэн гүйцэт төлж байна. 
4.2.4. Түрээсийн өрөө байрыг  актаар  хүлээн авсан өдрөөс хойш бүрэн бүтэн хэвийн байдлыг бүрэн хангаж  ашиглана.

4.2.5. Түрээслэгч тал түрээсийн байранд байгаа өөрийн эд хөрөнгөний бүрэн бүтэн байдлыг өөрсдөө хариуцана

4.2.6.  Сантехникийн болон цахилгааны гэмтлээс урьдчилан сэргийлж ажиллан, цахилгаан шугамын хэт ачаалал үүсгэхгүй байж, ашиглалтын явцад өөрсдийн буруутай үйл ажиллагаанаас эвдрэл гэмтэл гаргавал үүнээс холбогдон гарах зардлыг бүрэн хариуцана. 

4.2.7.  Түрээсэлсэн байрны харуул хамгаалалт, галын аюулгүй байдлыг бүрэн хангаж  урьдчилан сэргийлэх арга хэмжээ авч ажиллана.

4.2.8.  Түрээсийн байранд өөрсдийн ажлын онцлогт тохирсон  салгаж үл болох өөрчлөлт болон тохижилтын ажил хийх шаардлагатай бол түрээслүүлэгчид бичгээр урьдчилан мэдэгдэж,  зөвшөөрөл авч харилцан зөвшилцсөний үндсэн дээр  хийнэ.  Засварын ажлын төсөв болон цахилгаан шугам сүлжээний бүдүүвч түүний стандарт, галын аюулгүй байдлыг бүрэн хангасан болохыг холбогдох байгууллагаар хянуулж,  батлуулах бөгөөд  зардлыг бүрэн хариуцана.

4.2.8.  Салгаж үл болох өөрчлөлт болон тохижилтын ажилд зарцуулсан хөрөнгийг түрээслүүлэгчээс  буцаан нэхэмжлэх эрхгүй ба түрээсийн хугацаа дууссаны дараа түрээслүүлэгчид хүлээлгэн өгнө.

4.2.9. Түрээсийн байрыг түрээслэх хугацаандаа байнгын ажиллагаатай байлгах ба цагийн хуваарийг гарган ажиллана.
4.2.10. Гэрээний хугацаа дууссан, гэрээг хугацаанаас нь өмнө цуцалсан тохиолдолд  түрээсийн байрыг 5 хоногийн дотор түрээслүүлэгчид актаар хүлээлгэн өгнө.
4.2.11.  Өөрийн санаачлагаар түрээсийн гэрээг цуцлах тохиолдолд  1 сарын өмнө  урьдчилан мэдэгдэх үүрэг хүлээнэ.

4.2.12. Түрээсийн байранд зайлшгүй хийгдэх засвар үйлчилгээ тохижилтыг түрээслэгч тал хариуцан гүйцэтгэнэ. /Ашиглалтын хугацаанд эвдэрч засварлах болсон цоож хаалга, цонх, шал зэрэг зүйлсийг түрээслэгч тал өөрийн хөрөнгөөр засч хэвийн байдалд оруулна/.
4.2.13. Түрээсийн байрыг дамжуулан түрээслэх, өөр зориулалтаар ашиглах, барьцаанд тавих  эрхгүй ба эдгээр зөрчлийг гаргасан тохиолдолд гэрээг цуцлана.

                                                   Тав. Талуудын хариуцлага 

5.1.  Аль нэг тал нь гэрээгээр хүлээсэн үүргээ биелүүлээгүй, эсвэл зохих ёсоор   биелүүлээгүйгээс  нөгөө талдаа хохирол учруулбал буруутай тал хариуцлага хүлээнэ. 

5.2. Талууд гэрээний үүргээ биелүүлэх явцад  олж авсан  гэрээтэй холбоотой мэдээллийн   нууцыг задруулахгүй байх үүрэгтэй. 

                                                  Зургаа. Маргаан шийдвэрлэх 

1.  Гэрээтэй холбогдон гарсан маргааныг талууд эвийн журмаар шийдвэрлэхийг эрмэлзэх бөгөөд шийдвэрлэж чадахгүйд хүрвэл хуулийн байгууллагаар шийдвэрлүүлнэ. 

                                                     Долоо. Бусад заалт

7.1.        Дараахь үндэслэлээр гэрээг хугацаанаас өмнө цуцалж болно: 

- Түрээслэгч түрээсийн төлбөрөө хоёр сар хүртэл хугацаагаар хожимдуулан төлсөн 

- Түрээслэгч эд хөрөнгийн ашиглалт, үйлчилгээний шаардлагыг хангахгүй байх, зөвшөөрөлгүйгээр дамжуулан түрээслүүлэх, түрээсийн байранд зөвшөөрөлшзйгээр  нэмэлт тохижилт, хөрөнгө оруулалт хийсэн 

-  Түрээсийн байрыг санаатайгаар эвдэж гэмтээсэн, барьцаалсан 

7.2.  Энэхүү гэрээ нь талуудын эрх бүхий албан тушаалтнууд гарын үсэг зурснаар хүчин төгөлдөр болох ба гэрээнд оруулах нэмэлт өөрчлөлтийг бичгээр үйлдэж талууд  гарын үсэг зурснаар хүчин төгөлдөр болно. 
7.3.  Түрээсийн гэрээг жил бүрийн эцэст хоёр тал харилцан дүгнэж, цаашид гэрээг сунгах эсэх, түрээсийн төлбөрийг шинэчлэн тогтоох, өөрчлөлт оруулах зэрэг асуудлыг харилцан тохиролцож гэрээг шинэчлэн байгуулна. 
7.4.  Түрээсийн байрны чанар, бүрэн бүтэн байдлыг тодорхойлсон жагсаалт, акт баримтыг гаргах бөгөөд эдгээр баримтууд нь энэхүү гэрээний салшгүй хэсэг байна. 
7.5.  Энэхүү гэрээг 2 хувь үйлдсэн бөгөөд талуудад адил хувь хадгалагдав. 
Гэрээ байгуулсан:

Түрээслүүлэгч байгууллага 



 
Албан тушаал     
                         
   
Овог нэр.        
                                            
Гарын үсэг.      
 .…………………….      Утас  







   Факс                 
Түрээслэгч байгууллага…… …………..


                       
   Албан тушаал..… ……. ……                                                          

Овог нэр..…… ……………….                                                                

Гарын үсэг..……………………….     Утас .....................





                Факс ....................

Зөвлөмж:

 Энэ гэрээний төслийг ашиглахдаа өөрийн байгууллагын онцлогийг харгалзан нэмэлт заалт оруулж ажиллах шаардлагатай болно. Гэрээний заалтуудад түрээсийн гэрээнээс үүдэн гарч байсан маргаантай асуудлыг шийдвэрлэхэд чиглсэн   заалтуудыг боломжоор нь оруулсан боловч тухайн байгууллага дээр гарч байсан хүндрэлтэй асуудал нэг бүрийг шийдвэрлэх  заалт оруулах боломжгүй байсныг анхаарч ажиллах хэрэгтэй байгааг зөвлөж байна.

Мөн түрээсийн гэрээ байгуулах итгэмжлэл зөвшөөрлийг Замын даргаас заавал авах   шаардлагатай. 

                                                    Хууль зүйн алба 

